UBND TINH THAINGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Doc lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 44 /KL-TTR Thdi Nguyén, ngay 25 thdng 02 ndm 2026
KET LUAN THANH TRA

Du an Dwong quy hoach va Co sé ha t?mg Khu dén cwr sd 5,
phwong Phan Dinh Phiing, thanh pho Thai Nguyén
(Nay la phwong Phan Dinh Phiing, tinh Thai Nguyén)

Thue hién Quyét dinh s& 25/QP-TTR ngay 21/01/2026 ctia Chénh Thanh tra
tinh Thai Nguyén vé viéc thanh tra du 4n kho khin, vuéng méc trén dia ban tinh,
trong d6 c6 Du 4n Pudng Quy hoach va Co s& ha ting Khu dan cu sé 5,
phuong Phan Dinh Phiing, thanh phé Thai Nguyén (nay la phuong Phan Dinh Phing,
tinh Théi Nguyén) do Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kéng 1am cht dau tu.

Tir ngay 27/01/2026 dén ngay 22/02/2026, Thanh tra tinh d3 tién hanh kiém
tra thong tin tai liéu dugc cung cép bdi cac don vi: Cong ty Cé phé“m Tép doan
Nam Mé Kéng (1a Nha dau tu); S Tai chinh; S& X4y dung; S& Nong nghiép va Méi trudng;

Chi nhanh Trung tAm phat trién qu§ dt Khu vire I va UBND phudng Phan Dinh Phing, |

tinh Thai Nguyén.

Xét Bdo céo két qua thanh tra ngdy 24/02/2026 ctia Trudng Poan thanh tra,

Chénh Thanh tra tinh két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Dy an Pudng Quy hoach va co s& ha té“mg Khu dén cu sb 5 phuong
Phan Dinh Phung, thanh phd Théi Nguyén dugc UBND tinh Théi Nguyén cap phép
dau tu 1a Cong ty Cb phan xay dung s6 3 (VINACONEX 3) dia chi: s6 249, dudng
Hoang Quoc Viét, thanh phd Ha Néi (Nay la Céng ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong,
dia chi: tang 11, toa nha Geleximco, 36 Hoang Cau, phtrcmg O Cho Dira, thanh pho
Ha Néi) vao thang 7 nam 2004 véi dién tich d4t dé thyuc hién du an 13 90.801 m?,
tdng muc dau tu dy kién 13 318.049 tridu dong, thoi gian thuc hién du 4n 03 nam.

2. Khé khin, vudng mic cta dy 4n:

2.1. Chua hoan thanh c6ng téc bdi thudng, giai phong mit bing: Dy 4n d4 hét
tién d6, song con dién tich d4t 1a 1.040 m? trong pham vi ranh gi6i Dy 4n chua dugc
thue hién thu hdi, bdi thudng, giai phdng mit bang.

2.2. Nha diu tu dd ung tidn dé co quan nha nudc thuc hién cong tac bdi
thuong, glal phéng mit bang, thuc hién nghia vu tai chinh va thuc hién dau tu xay
dung ha ting trén phén dién tich d4t duoc giao, song chua hoan thanh theo quy hoach
chi tiét xdy dung va du 4n dau tu dugc phé duyét. Hién nay du 4n vuéng mic vé
phap ly dé giao dat cho Nha dau tu tiép tuc thue hién. Nguyén nhan: viéc chép thuan
nha dau tu dy 4n khong thong qua dau thau lya chon nha dau tu 1a chua ding quy
dinh ctia phap lut tai thoi diém thuc hién.
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3. Doan thanh tra tién hanh thanh tra, d4nh gi4, nhin xét Du 4n ké tir thoi diém
chip thuan chu truong déu tr dén thang 02/2026, trén co s& hd so, tai liéu duge dbi
tugng thanh tra cung cép theo ndi dung thanh tra dugc phé duyét trong K& hoach tién
hanh thanh tra, khong tién hanh thanh tra di véi cong téc kiém dém, phé duyét, chi
tra tién bdi thudng, hd tro tai dinh cw thyc hién Dy 4n; khong thanh tra chat lugng
cong trinh, khong kiém tra do dac khdi lwong thi cong tai hién truong,

IL. KET QUA KIEM TRA

1. Vé dau tw

Theo d& nghi ctia S& K& hoach va Pau tu tai Cong van sb 514/TD-KH ngay 02/7/2004,
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1561/QD-UB ngay 06/7/2004 phé duyét cép
phép dAu tu cho Cong ty Cb phan X4y dung s 3 (VINACONEX3) thuc hién Dy 4n
DPudng Quy hoach va co s& ha tAng Khu dén cu sé 5 phudong Phan Dinh Phing,
thanh phé Thai Nguyén véi cac ndi dung:

- Nha dau tu: Coéng ty C8 phdn Xay dung sb 3 -VINACONEX3 (nay la
Céng ty Cé phcfn tdp doan Nam Mé Kong).

- Pham vi chiém dit: 177.815 m?

- Téng mirc déu tu: 318.049 tridu dong

- Thoi gian thuc hién: 3 nam.

2. Lap Dy 4n diu tw xiy dung ha tAng ky thuit

2.1. Quy hoach chi tiét xdy dung 1/500

(1) Theo d& nghi ctia UBND thanh phé Thai Nguyén tai Cong vin s6 68/TT-UB
ngdy 27/5/2003 va S& Xy dyng tai Cong van sd 403/QH-XD ngay 03/9/2003,
UBND tinh ¢6 Quyét dinh s6 2166/QD-UB ngay 10/9/2003 phé duyét Quy hoach
chi tiét dy 4n Khu dén cu sb 5, phudong Phan Dinh Phiing, thanh phd Thai Nguyén,
trong do c6 nhitng ndi dung chinh sau:

- Pham vi nghién ctru: 220.564 m?;

- Dién tich khu dét 18p quy hoach 12 177.815 m?,

Co céu str dung dét theo quy hoach dugc duyét nhu sau:

Stt Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1§
Téng dién tich dit quy hoach 177.815 m? 100 %
1 | Dét giao thong 55.950m? | 31,46%
2 | Pét cong trinh cong cong 29.200 m? 16,42%
3 | Pét cay xanh va TDTT 21.900 m? 12,32%
4 | Pét dan cu
4.1 | D4t dan cu hién c6 cai tao theo quy hoach 27.515 m? 15,48%
4.2 | Bat quy hoach chia 16 43.250 m? 24,32%




(2) Qué trinh trién khai thuc hién, du 4n duoc diéu chinh quy hoach 06 lan'.
(chi tiét co cdu sir dung ddt cde lan diéu chinh theo biéu dinh kém).

2.2. Vige lap, thém dinh, phé duyét dw dn dau tw xdy dung

Can ctr Két qua thdm dinh thiét ké co so tai Van ban s6 235/SXD-HT ngay
26/3/2008 cia S& Xay dung, Hoi dong quan tri Cong ty co6 phan xdy dung s6 3 -
VINACONEX 3 ban hanh Quyét dinh s§ 15QD/CT3-HDQT ngay 05/8/2008 vé viéc
phé duyét Du an Puong quy hoach va Co s¢ ha tang khu dén cu s6 5 phuong
Phan Dinh Phuing, thanh pho Thai Nguyén véi tong muire dau tu 14 459.589.937.889 dong,
v6i mot s6 ndi dung chinh sau :

- Chi phi xay dung: 293.892.606.830 ddng

- Chi phi GPMB va chi phi sir dung dét: 64.177.883.625 dong

- Chi phi quan ly du én, va chi phi khéc: 29.389.260.683 dong

- Chi phi dy phong: 32.328.186.751 dong

- L&i vay ngén hang: 39.800.000.000 dong

2.3. Ho so thiét ké ban vé thi cong, dy todn

Nha dau tu khdng cung cép duge hd so, tai 1iéu minh chimg viée phé duyét thiét
ké ban v& thi cong, du toan ctia du n. Theo bdo céo sb 145/2026/CV-MKG-BPT ngay
29/01/2026 ctia Nha dau tu, nhiéu hd so tai liéu lién quan dén du 4n do anh hudng
ctia ngap lut ndm 2024 va 2025 da hu hong, that lac.

2.4. Vé cip phép xiy dung

Du 4n dugce mién cip gidy phép xdy dung theo quy dinh tai diém c, Khoan 1
biéu 17, Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 04/02/2005 vé quan ly dau tu xay dung
cong trinh.

2.5. Thwe hién xdy dung ha tang ky thugt ciia Nha diu tw

Theo béo cdo Nha dau tu cung cip:

- Cong ty Co phén Tap doan Nam Mé Kéng tur td chirc thuc hién thi cdng cac
hang muyc: San nén, Du‘ong giao thong (nén du’Orng, b6 via, dan ranh, hé trdng cay);
thoét nude (céng hop, cdng gach, cdng tron, cong ban). Gi4 tri d4 nghiém thu, thanh
todn 14 24.679.046.607 dong.

- Thué nha thau X4y Iép thuc hién cac hang muyc: San nén, duodng giao thong?;
Pudng diy 22kv va tram bién 4p, duong diy 0,4kv, hé thong dén chiéu sang’;

! Cac Quyét dinh sb: 2403/QD-UB ngay 11/10/2004, sﬁ 1357/Qb-UBND ngay 03/7/2006, so 1555/Qb-UBND ngay
10/7/2008, sb 1971/QD-UBND ngay 25/8/2010, sé 317/QD-UBND ngay 02/3/2012, s6 2170/QD-UBND ngay
03/10/2014 cia UBND tinh Théi Nguyén

2 Cong ty TNHH Xéy dung va Thuong mai Hoang Hai, Cong ty Cd phén Xay dyng va Thuong mai Havico, Céng ty
TNHH Lam Khai

3 Céng ty Cb phan Hoang Mai, Céng ty Cd phan Binh Nhét Anh.
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Thoét nudc cbng hdp, dudng bé tdng dan sinh*; Tham nhya mit dudng®; Cay xanh$;
Son vach ké duong’; Cap nudc®. Gia tri d& nghiém thu thanh toan: 39.037.159.839 dong.

- Hb so thi cong: Ban v€ hoan cong, nhat ky thi cong, hd so néng luc, hd so
thanh quyét toan, Hb so Quan 1y chét lwong & Ho so vét lidu dau vao gdm c6: Bién
ban hién truong, két qua thi nghiém vét liéu tai phong thi nghiém va tai hién trudng,
bién ban nghiém thu vat tu, vat liéu, trang thiét bi trude khi dua vao sir dung, phiéu
yéu clu nghiém thu, bién ban nghiém thu cong viéc, hang muyc cong viéc.

3. Vé moi truong: Ngay 14/12/2009, UBND thanh phd Théi Nguyén xac nhan
ban cam két bao v& méi trudng du 4n Pudng quy hoach va co s& ha ting Khu dan
cu s6 5, phudong Phan Pinh Phiing, thanh phd Thai Nguyén.

4. V& dat dai

4.1. Thu hoi dit, boi thwong gidi phdng mit bing, giao dit

(1) Thu hdi dat: Dién tich sir dung d4t phai thu hdi, bdi thudng ctia Dy 4n theo
hd so thiét ké co s& do Nha dau tu cung cép 12 90.801 m?.

- Dén thoi diém thanh tra, UBND tinh Thai Nguyén, UBND thanh phb
Thai Nguyén (trudc ddy) da ban hanh 250 quyét dinh thu hdi d4t tuong tmg véi dién
tich 90.264 m?, dién tich chwa c6 Quyét dinh thu héi 12 537 m?.

(2) Bdi thudng giai phéng mit bang: Nha dau tu ky hop dong s6 34/HDKT
ngay 25/10/2004 v6i Ban bdi thuong GPMB thanh phé Thai Nguyén dé thuc hién
giai phéng mit bang phuc vu thi cong dy 4n.

- Dén thoi didm thanh tra, UBND thanh phd Thai Nguyén (trudc ddy) di ban hanh
30 Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng véi tdng sb tién 12 92.151.261.515 dong
(trong dé: chi phi bdi thuong la 87.865.442.221 ddng, chi phi tb chirc thuc hién
14 1.755.001.223 ddng, chi phi du phong 13 2.530.818.071 dong).

- S6 tién bdi thudng, hd tro giai phong mit bing da chi tra 14 87.192.900.123 dong,
twong tmg 89.761 m2. S6 tién t5 chirc thuc hién 12 1.584.586.565 ddng.

- 84 tién cac ho dén bi thu hdi dat chwa nhan 14 672.542.098 dong, twong ting
v6i dién tich dat 1a 503 m2

- UBND thanh ph6 Thai Nguyén ban hanh Quyét dinh sé 6566/QD-UBND
ngay 03/8/2022 phé duyét quyét toan chi phi bdi thudng, hd trg giai phéng mit bang
s6 tién 13 18.572.000.000 dong.

(3) Giao d4t: UBND tinh Théi Nguyén d ban hanh 03 quyét dinh® giao dat
cho Nha dau tu thuc hién xay dung co s ha ting véi dién tich 74.648,34 m?.

4 Cong ty C4 phin phat trién thuong mai va X4y dung Bién Dong.

5 Céng ty TNHH X4y dung Thai Binh, Cong ty C5 phin X4y dyng thuong mai Thai Duong, Céng ty C6 phan bé tong
Ha Thanh, Céng ty C6 phan Co khi va Pau tu Xay dyng Ha Nbi.

§ Cong ty C6 phan Xéy lip & My thuat TN,

7 Céng ty TNHH MTV Dich vy dé thi Thai Nguyén.

8 Cong ty CO phin nuéc sach Thai Nguyén

® Cac Quyét dinh: sb 2877/QD-UBND ngay 19/12/2005, sé 2473/QD-UBND ngay 13/10/2008, sé 784/QD-UBND
ngdy 26/4/2013.



S& Tai nguyén va Mbi truong da tién hanh giao dat cho Nha déu tu tai thuc
dia (03 bién ban)'® véi dién tich 1a 74.079,74m?, chua giao cho Nha dau tu tai thuc
dia 13 568,6m>.

4.2. Thuc hién nghia vu tai chinh dat

- UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1561/QD-UB ngay 06/7/2004 phé duyét
phuong én tai chinh cua Du 4n theo d6 Nha du tu phai ndp téng s6 tién sir dung dat

la 22.057.500.000 dong, so tién dugc ddi trir vao chi phi giai phéng mat bing 1a
11.028.750.000 ddng, sb tién Nha dau tu phai ndp 1a 11.028.750.000 dong.

- UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 2837/QD-UBND ngay 30/8/2019 phé
duyét diéu chinh phuong 4n tai ch1nh cia Du 4n theo kién nghi cia Kiém toan
Nha nuéc khu vue X. Theo d6, téng s6 tién sir dung dAt Nha déu tu phai nop bd sung
14 14.803.000.000 ddng.

Theo d6, tdng sb tién sir dung d4t phai ndp ctia dw 4n 13 25.831.750.000 dong.
Nha dau tr d& nop du sb tién néu trén vao ngan sach nha nudce (xac nhan tai Van ban
s& 2223/STC-DT ngay 07/7/2016 ctia S& Tai chinh va cac Thong bédo cua Chi cuc
Thué thanh phd Thai Nguyén: sb 2610/TCB-CCT-KDT; s6 2615/TCB-CCT-KDT
ngay 27/7/2022).

Thuc hién K& hoach s 126/KH- UBND ngay 19/7/2021 cua UBND tinh
tridn khai thuc hién Két luan thanh tra s6 1046/KL-TTCP ngay 01/7/2021 cua
Téng Thanh tra Chinh phu vé thanh tra cdng tac quan ly, sir dung dét dai, dau tu xay
dung va khai thac tai nguyén, khoang san cua tinh Thai Nguyen (giai doan
01/01/2010-31/12/2018), Dy an thugc dcn tuong x4c dinh lai gia dat. Dén thoi diém
thanh tra, Du 4n d3 dugc xac dinh co céu chi tiét cac loai dét theo quy hoach va béo
céo Hoi ddng thdm dinh gia dét tinh d& x4c dinh lai gia dat cta dy 4n.

S& Tai chinh tham muu UBND tinh phé duyét Phuong én tai chinh, trong do
khéu trir chi phi x4y dung co sd ha tang va lai vay ngén hang vao tlen sir dung dat
phai ndp la khéng c6 co s, do theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 22/1998/ND-
CP ngay 24/4/1998 cua Chlnh phti v& viéc dén bu thiét hal khi nha nudc thu hdi dét
dé str dung vao muc dich qubc phong an ninh, loi ich qudc gia, 1¢i ich cong dong
hinh thirc trir vao tién sir dung dat, tién thué dét phai nop chi 4p dung dbi véi tién
d&n b chi phi dau tu ctia ngudi bi thu hoi dat.

5. Hoat dong kinh doanh bat ddng sin, thwe hién nghia vu thué

B0 Xay dung va UBND tinh Thai Nguyén c6é Van ban cho phép thuc hién
chuyén quyén sir dung dét da duoc dau tu ha tang cia Dy 4n cho nguoi dan tu xay
nha &'

10 Bign ban ban giao dit ngay 20/7/2007 12 48.885,2 m?; Bién bén ban giao dét ngay 14/7/2016 12 22.163,64 m?; Bién
ban ban giao dat ngay 28/02/2020 1a 4.272 m?.

I' Cong vin s6 2251/BXD-PTDT ngay 30/9/2015 cia Bo Xay dyng, Quyét dinh s6 1423/QD-UBND ngay 22/6/2016
ctia UBND tinh Théi Nguyén.
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UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1561/QD-UB ngay 06/07/2004 vé viéc
phé duyét gia dit & dé giao dat cho Nha dau tu 1a: 510.000 ddng/m? (Nam trim mudi
nghin ddng/m?).

UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 2311/QP-UBND ngay 09/09/2016 c4p
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién
v6i dat cho Nha dau tu véi tdng dién tich 13 27.543,5 m2.

5.1. Hoat dpng kinh doanh bat dong sin

Theo béo cdo ciia Nha déu tu: dén thoi diém thanh tra, Nha dau tu d3 thuc
hién chuyén nhuong 144 16 dét, twong tmg véi dién tich 26.229,0 m? dét cho ngudi
dén xay nha 0.

5.2. Thuc hign nghia vu thué

Theo sé lidu bdo céo ciia Nha dau tu

(1) Thué gid tri gia tang:

- S6 thué gia tri gia ting diu vao dd ké khai dén ngay 31/12/2025
13 4.488.823.839 dong.

- S6 thué gia tri gia ting d4u ra da ké khai cho hoat dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dén ngay 31/12/2025 12 22.801.702.134 dbng,

Két qua kiém tra: Dy 4n chua duoc xé4c dinh gi4 tri khu dét theo quy dinh cua
phép luat, do vay viéc xac dinh thué gia trj gia tdng clia hoat dong kinh doanh bét
dong san chua dugc chinh x4c va diy du theo quy dinh tai Diéu 7 Luat Thué gié tri
gia ting nim 2008 (nay 12 Diéu 7 Luat Thué gia tri gia tdng nam 2024).

(2) Thué thu nhap doanh nghiép:

- Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bét dong san cua du an da hach toan
va ké khai sb tién 12 245.513.338.796 ddng

- Tong chi phi thuc hién du 4n dén ngay 31/12/2025 1a: 208.672.611.350 ddng,
trong d6: chi phi Bbi thuong GPMB va td chirc thyuc hién 1a 102.035.563.689 déng;

tién sir dung dt 12 25.831.750.000 ddng; chi phi x4y dung 12 58.836.587.059 déng;
chi phi khéc 13 21.968.710.602 ddng.

- Da két chuyén gia vén dén ngay 31/12/2025 12 195.434.949.007 ddng.

- Chi phi dang theo d&i d& dang cta du 4n dén ngay 31/12/2025
14 28.966.388.067 dong.

Két qua kiém tra: Do gi4 tri khu dét (tién st dung d4t phai ndp) ctia Du 4n chua
dugc xéc dinh ding, du, chinh xac theo quy dinh, do viy chua déy du dit lidu dé xac
dinh lai thu nhap chiu thué ctia hoat déng kinh doanh bét déng san tai don vi.




III. KET LUAN
1. Nhitng két qua dat dwoc

Dy 4an Puong Quy hoach va Co s& ha tang Khu dan cu s6 5, phuong
Phan Dinh Phing, thanh ph Thai Nguyén (nay la phu"ong Phan Dinh Phung,
tinh Thai Nguyén), phu hop voi quy hoach db thi, quy hoach sir dung dat va céc quy
hoach khac; dam bao viéc phét trién d6 thi bén viing, vin minh, hién dai theo dinh
hudng. Nha dAu tu d tmg trude kinh phi dé co quan nha nuée thyuc hién cong tac
bdi thudng, giai phong mit bang; da thuc hién nghla vu tai chinh theo Thong bao
ctia co quan nha nuéc; da co ban hoan thanh ha téng k¥ thuét theo quy hoach; gop
phin tao quy dét &, ting ngudn thu cho ngan séach, tao dong luc phat trién kinh té xa
hoi cta dia phuong.

2. Ton tai, han ché, vi pham
2.1. Vé dau tw

- Viéc chép thuén chi trvong dau tu, lya chon Nha dau tu: S& K& hoach va
Pau tu tham muu UBND tinh lya chon nha déu tu thyuce hién du 4n khong thong qua
dau gia, dAu thau (chi dinh nha dAu tu) khong ding quy dinh tai khoén 1 Piéu 58
Luét Dat dai 2003.

Tréach nhiém thuéc Sé Ké hoach va Pau tu (trude day).

- Dy én da hét tién do tir nim 2007, Nha déu tw khong thyc hién 18p ho so dé
nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh thoi gian thuc hién du an.

Trdch nhiém thude vé Nha dau tu.

2.2. Viée diéu chinh, phé duyét Quy hoach chi tiét

S¢ Xay dung, UBND thanh phd Thai Nguyén tham muu UBND tinh ban hanh
céc Quyét dinh'? phé duyét dleu chinh Quy hoach chi tiét dy 4n Pudng quy hoach
va co s& ha tAng khu dén cu sé 5, phuong Phan Dinh Phing, thanh phd Thai Nguyén

khong c6 dién tich d4t cay xanh 1a chua dam bao theo quy dinh tai muc 2.4 Chuong
IT Quy chuan xay dung Viét Nam 01:2008/BXD cua Bé Xay dung.

Trdch nhiém thudc vé Sé Xy dung, UBND thanh phé Thdi Nguyén (trude day).
2.3. Viéc Igp, thém dinh, phé duyét dw dn dau tw xdy dung

Céng ty C6 phén xay dung sb 3 (VINACONEX 3) ban hanh Quyet dinh
s6 15QD/CT3-HPQT ngay 05/8/2008 v& viéc phé duyét du an véi tong mic dau tu
1a 459.589.937.889 déng vuot tdbng muc dau tu dugc phé duyét tai Quyét dinh
so 1561/QD-UB ngay 06/7/2004 cia UBND tinh; thoi diém phé duyét dy 4n da hét
tién do theo Quyét dinh sé 1561/QD-UB ngay 06/7/2004 cia UBND tinh.

Trdch nhiém thudc vé Nha ddu tu.

12 C4c Quyét dinh: sb 1357/QD-UBND ngay 03/7/2006, s6 1555/QD-UBND ngay 10/7/2008, s& 1971/QD-UBND
ngay 25/8/2010, sé6 317/QD-UBND ngay 02/3/2012, sé 2170/QDb-UBND ngay 03/10/2014 cia UBND tinh Thai
Nguyén
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2.4. Viéc chip hanh phap lugt vé dit dai

- S& Tai nguyén va Mi truong tham muu UBND tinh ban hanh 02 Quyét dinh'3;
UBND thanh phd ban hanh 184 Quyet dinh thu hoi dat khi du an da hét thoi gian
thuc hién dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1561/QD-UB ngay 06/7/2004.

Trdch nhiém thuge vé Sé Tai nguyén va Méi truomg thoi ky néiim 2008, néim 2013;
UBND thanh pho Thai Nguyén (trucc day).

- UBND thanh phb Théi Nguyén chua ban hanh Quyét dinh thu hoi dat dbi
v6i dién tich 537 m? con lai trong ranh gi6i du 4n 1a khong thuc hién day du trach
nhiém thu hdi dit dé phat trién kinh té x& hoi theo quy dinh tai Piéu 62, Diéu 66
Luat Pét dai ndm 2013.

Trdch nhiém thuée UBND thanh phé Thdi Nguyén (trude day); Nha dau .

- V& xé4c dinh tai chinh dat Viéc xé4c dinh tién sir dung dit va phe duyét
phuong 4n tai chinh du én c6 khéu trir chi phi xay dung co s& ha tang va lai vay
ngan hang vao tién sir dung dét phai ndp 1a chua phu hop, do tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh phu chi dp dung khéu trir d6i
v6i tién dén bu chi phi du tu cua nguorl bi thu hdi dét. Pén thoi diém thanh tra,
du an chua duogc ra soat, xac dinh lai gia d4t theo quy dinh.

A Trdch nhiém thugc vé Sé Téi chinh thoi ky nam 2004, So Tai nguyén va Méi truong
thoi ky nam 2004.
2.5. Vé moi truong
Nha d4u tu khéng thuc hién quan tric méi trudng dinh ky theo cam két.
Tréch nhiém thudc vé Nha dau tw.

2.6. Vé hach fodn chi phi: Cong ty hach toan chi phi bdi thuong, hd tro giai
phoéng mit bang va td chirc thuc hién cta Du 4n xdy dung tai dinh cu khéng lién
quan dén dy 4n Pudng quy hoach va co s¢ ha tdng khu dén cu sb 5, phuong
Phan Dinh Phiing, thanh ph6 Thai Nguyén, s6 tién 12 13.258.077.001 ddng.

Trdch nhiém thudc vé Nha déu tu.
IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY
1. Kién nghi UBND tinh

1.1. Béo céo co quan cé tham quyen cho phép 4p dung co ché, chinh séch dic
thu dé thao g& kho khén, vuéng méc dbi v6i du én theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
Nghi quyet s0 170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc héi vi du an da dap tng
day du cac diéu kién: phu hop véi quy hoach st dung dat, thuc hién theo quy hoach
duogc co quan cé thdm quyén phé duyét; Nha dau tu da ng tién dé thyuc hién cong
tac giai phong mat bang, co ban hoan thanh dy 4n dau tu xay dung va thuc hién
nghia vy tai chinh vé tién sir dung dét dugc UBND tinh xdc dinh (Thanh tra tinh da
phdi hop véi S& Tai chinh cép nhat trén Hé thdng co sé dit lidu 751).

13 C4c Quyét dinh: s 2473/QD-UBND ngay 13/10/2008, s 784/QD-UBND ngay 26/4/2013.




1.2. Sau khi dugc co quan c6 thdm quyén cho phép théo g& khé khin, vudng méc,
giao S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi céc sé: Xay dung, Nong nghiép va Moi truong,
céc co quan chirc ning va UBND phudng Phan Dinh Phing huéng dan Nha dau tu
diéu chinh chu truong, quy hoach, didu chinh dy 4n dau tu dé dam bao chi tiéu st
dung dét, tiéu chudn, quy chuén xay dung, mdi truong, nha & xa hdi.

1.3. Giao S& Nong nghiép va Moi trudong chu tri, phéi hop véi céc co quan
chirc ning va dia phuong ra soat ho so giao dat va dién tich thuc té da giao cho Nha
dAu tu thue hién du 4n; xé4c dinh gia dit dé tinh thu tién st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

1.4. Giao Thué tinh Thai Nguyén kiém tra d6i véi viéc ké khai thué gié trj gia
ting, thué thu nhép doanh nghiép tai dia ban tinh Thai Nguyén cta dy an dau tu
Dudng Quy hoach va Co sé ha ting Khu dén cu s6 5, phudng Phan Dinh Phung,
thanh phd Théi Nguyen (nay la phuo'ng Phan Dinh Phing, tinh Thai Nguyén) dé
phong ngira giam thiéu rii ro vé thué.

1.5. Giao UBND phuong Phan Dinh Phung

- Ra soat, quan ly cac quy hoach c¢6 lién quan dén du én; trong do, dac biét
chu trong viée két ndi giao théng dbi ngoai nhim dam bao tinh théng nhét, ddng bd
v6i ha ting k¥ thuat cia Du 4n.

- Ra soét viéc quan ly, sir dung dién tich d4t d3 bdi thuong, giai phong mit
bing nhung chua giao cho nha dau tu (Dién tich dat da boi thudng 89.761 m? - dién
tich da giao 74.079,74 m?=15.681,26 m?).

2. D6i v6i Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kéng

2.1. Chép hanh day da nghia vu, trach nhiém ctia Nha déu tu trong thuc hién
du 4n theo yéu céu ciia co quan c6 thAm quyén.

2.2. Sau khi duoc co quan c6 thim quyén cho phép vé chu truong tiép tuc
duoc sir dung dat dé thuc hién dy 4n, Nha dau tu phai thuc hién ddy du cée thu tuc
vé dau tu, dat dai, xay dyng, méi trudng dé hoan thanh du 4n; thuc hién cac bién
phéap vé quan ly chét lu'ong, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh x4y dung theo
quy dinh; thyc hién dly du nghia vu tai chinh dht va ké khai ding, chinh x4c thué
lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Du 4n theo dung quy dinh
phép luat tai thoi diém (thuc hién glam trir chi phi khong lién quan dén Dy 4n dau
tu Duong Quy hoach va C0’ sor ha tAng Khu dan cu s6 5, phuong Phan DPinh Phung,
thanh ph6 Thai Nguyén s6 tién 12 13.258.077.001 dong, nhdm tranh x4c dinh gi4 von
khéng dting quy dinh khi phét sinh thu nhép chiu thué).

3. Cac S¢: Tai chinh; Nong nghiép va Mbi truong; Xay dung va UBND phuong
Phan Dinh Phung ra soat, té churc kiém diém céc td chirc, c4 nhan dé xay ra nhing
tdn tai, han ché, vi pham dugc néu trong K&t luan Thanh tra hoic bio cdo co quan
¢6 thAdm quyén td chirc kiém diém theo quy dinh.
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Trén déy 1a két qua thanh tra d6i véi mot sé du 4n c6 kho khan, vudng méc
tai tmh Thai Nguyén - Dy 4n déu tu Ducng Quy hoach va Co s& ha tang Khu dén
cu s6 5, phuong Phan Dinh Phting, thanh ph6 Théi Nguyén (nay thugc phuong Phan

Dinh Phuing, tinh Thai Nguyén)./. <! j

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu (b4o c40); PH() CH ANH THANH TRA
- Uy ban nhan dan tinh (b4o c4o); :

- Ban N¢i chinh Tinh Uy (bdo céo);

- Uy ban Kiém tra Tinh uy (bdo cdo);

- C4c S¢: Tai chinh; Néng nghiép va Méi trudng;
Xay dyng;

- Thué tinh Théi Nguyén;

- UBND phudng Phan Dinh Phing; )
- Lanh dao Thanh tra tinh; NS L
- Céng ty C6 phan T4p doan Nam Mé Koéng; " Ca0 Minh Lujn

- Céc phong Thanh tra tinh: NV1, TH, VP, NV4;

- Luu: VT, HSPTTR
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